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Die Gemeinde

Geografische Lage

Das der Gemeinde den Namen gebende kleine Dorf Vechigen liegt
abseits der Hauptverkehrsachse und kann zu den schénsten und in-
taktesten Weilern der Region gezéhlt werden.

Vechigen mit einer Gesamtflache von 25 km2, ist die grésste Ge-
meinde des Worblentals. Die topografische Identitat wird einerseits
durch das breite Worblental und das schmale Lindental mit den steil
aufsteigenden Begrenzungen gekennzeichnet, andererseits durch die
terrassierten Landschaften von Utzigen, Radelfingen und Littewil mit
den abschliessenden Hugelziigen Dieboldshusenegg und Manziwi-
legg die ersten Zeugen des angrenzenden Emmentals.

Zwischen dem Fliessgewasser Worble als tiefster Punkt der Gemein-
de (550 MUM) und der hichstgelegenen Hugellinie, dem Schénbrun-
nenchnubel (956 MiM), sind beachtliche vierhundert Héhenmeter zu
verzeichnen.

Vechigen in Zahlen

Flache 25 km?
Hochster Punkt: 956 m
Tiefster Punkt: 550 m
Steueranlage: 1.7 o/oo
Liegenschaftssteuer: 1.3 o/oo

Gemeinde Vechigen

Dazugehdérige Ortschaften: Boll/Sinneringen, Vechigen, Lindental,
Dentenberg, Utzigen, Littewil, Radel
fingen und Lauterbach.

Sport/Freizeit und Kultur

Vechigen hat ein sehr aktives Vereinsleben mit Giber 40 Vereinen und
bietet jung und alt die Méglichkeit, die Freizeit nach individuellen Be-
darfnissen zu gestalten. Dies in ein wichtiger Beitrag fur ein gestark-

tes, gesellschaftliches Beziehungsnetz.

Vereine: Blaukreuzmusik, Eishockeyklub, Elternverein, Hornusserge-
sellschaften, Pfadi, Sportschitzen, Turnverein, Unihockeyklub, etc.

“54, VECHIGEN

& EIN ORT FURS LEBEN
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Die Beschreibung der Liegenschaft

Lage (Quartier, Besonnung, Aussicht, Verkehrsverbindung, Schule, Laden)

Gemeinde Vechigen

ruhige und sonnige, unverbaubare Lage / schdne Fernsicht

mit der Bern-Worb-Bahn des Regionalverkehrs Bern-Solothurn (RBS) wird der Bahnhof Bern
in ca. 20 Minuten erreicht.

Autobahnanschliisse A1 und A6 Bern Wankdorf in ca. 8 Minuten.

3 Primarschulen, 4 Kindergérten, 1 Gesamtschule und eine Oberstufenschule gewahrleisten
ein qualitativ hochstehendes Bildungsangebot.

es besteht in der Gemeinde Vechigen das Angebot einer Tagesschule mit Betreuungsmaog-
lichkeiten inkl. Mittagstisch.

Einkaufsmdoglichkeiten Wochenmarkt in Boll (jeweils Samstags), Metzgerei zum Béaren und
diverse Fachgeschafte (Migros, Post, Drogerie)

Gebaudeart
freistehendes 5 Y2-Zimmer-Einfamilienhaus, Einstellhallenplatze (siehe Plane und Fotos)

Einteilung (Anzahl Geschosse, Zimmer oder andere Rdume)

2. UG his OG - Lift

2. Untergeschoss: - Verbindungsgang EFH/EH 57.08 m?
- Kellerraum 18.87 m?
- Vorplatz 9.16 m?

1. Untergeschoss: - Waschraum 22.57 m?
- Keller 26.11 m?
- Technikraum 9.45 m?
- Vorplatz 12.11 m?

Erdgeschoss: - Vorplatz 9.77 m?
- Badezimmer 11.60 m?
- Dusche 5.44 m?
- Zimmer 1 15.50 m?
- Zimmer 2 13.80 m?
- Zimmer 3 13.80 m?

Obergeschoss: - Vorplatz, Haupteingang 9.00 m?
- sep. WC 3.35 m?
- Kiiche 7.80 m?
- Biiro- / Gastezimmer 11.00 m?
- Wohnzimmer 26.60 m?
- Esszimmer 13.00 m?
- Balkon 27.00 m?

Umgebung: - Sitzplatz
- Grunflache

Parzelle: 594 m?



Der Baubeschrieb

Untergeschoss
Fundamentbodenplatte in Beton armiert

Boden, Kellerraume Beton roh

Treppenhaus Vorplatz isoliert Unterlagsboden und Plattenbelag

Umfassungswande, Ortbetonwande armiert 25cm, Zwischenwénde, Kalksteinmauerwerk 12cm, roh abgesackt,
Stahlbetonwéande und- Pfeiler, Ortbetondecke armiert 22cm, roh

Erdgeschoss
Umfassungswéande, Backsteinmauerwerk 15cm

Aussenwarmedammung 14cm Fassadenverputz, Hinterliftete Fassadenkonstruktion, mit Eternitverkleidung
Zwischenwéande, Leichtbautrennwande 12,5 cm, Backstein 15 cm, 12,5 cm

Boden, Schwimmender Unterlagsboden mit Warme- resp. Trittschallisolation, Anhydritiberzug mit Bodenheizung
Decke, Ortbetondecke armiert 22 cm, mit Spritzputz

Obergeschoss analog EG

Pultdach
Holzkonstruktion bestehend aus Sparrenlage sichtbar, Innentafer 24mm, Dampfbremse, Warmedammung 16 cm,
Unterdach, Konterlattung 60/60mm als Hinterlftung. Lattung 60/30mm, Ziegeleindeckung.

Flachdach
Betondecke 18cm, Spritzputz, Zementiiberzug als Gefallsschicht, Dichtungsbahn, Warmedammung 18cm, Kunst-
stoffabdichtung, Trennlage, Kies als Schutzschicht.

Spenglerarbeiten
Vorgehéangte Rinne, Dacheinfassungen, Ablauf in Kupfer-Titan-Zinkblech.

Fenster / Aussentiren
Fenster und Fenstertliren in Kunststoff mit Isolierverglasung 2-fach und umlaufender Gummidichtung.
Hauseingangsabschluss mit Glasfiillung, Isolierverglasung 2-fach, Driickergarnitur, Zlyinder.

Storen / Sonnenschutz

Rafflamellenstoren mit Gelenkkurbelantrieb bei Fenster und Fenstertiiren im EG und OG, Rafflamellenstoren mit
Motorantrieb bei Fensterfront OG Wohnen/Essen.

Gelenkarmmarkisen bei Balkon

Allgemeines
Elektroverteilung mit Sicherheitstableau, Zahlerzentrale im Technikraum, Anschluss aller el. Apparate, Schalter und

Steckdosen in samtlichen Raumen. (Genaue Anordnung gemass sep. Elektro-Projekt). Allg. Installation fir Licht
und Energie (220V). Aussensteckdose bei Gartensitzplatz und Balkon.

Telefon, Anschluss im Wohnzimmer und Biiro OG, Leerrohr in Elternschlafzimmer EG, TV Anschluss im Wohn-
zimmer, Lehrrohr in einem 2. Raum inkl. Dose und Abdeckung. Sonnerie bei Eingang, Gegensprechanlage.

Heizung
Warmeerzeugung, Sole/Wasser Warmepumpe mit Erdsonde als Warmequelle, Regulierung vollautomatisch nach

Aussentemperatur, Umwalzpumpe, Expansionsgefass und Sicherheitsthermostat flir Bodenheizung im Vorpl. EG,
OG. Vorplatz UG mit Radiatoren. Kamin und Cheminéeofen. Cheminéeanlage gegen Aufpreis nach Wahl der Bau-
herrschaft

Sanitére Installationen

Komplette Installation mit Hauptverteilung im UG, Ablauf-, Kalt- und Warmwasserleitungen, Entliftung und Monta-
ge samtlicher Apparate und Armaturen. 2 Aussenhahnen nach Angabe (frostsicher).

Warmwasseraufbereitung, Elektroaufbereitung, Stehspeicher aus Stahl emailiert mit Heizspirale Inhalt 400 Liter im
Technikraum UG, Magnesiumanoden, Isolation- und Schutzmantel.
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Sanitare Apparate

Waschen UG: Waschtrog 73x51cm Kunststoff mit Abstellfliche Wandbatterie mit Schwenkauslauf, Handtuchhalter,
Waschmaschine Fillmenge 5kg, Waschetrockner Fiillmenge 5kg.

Bad EG: Badewanne, weiss, 180x80cm

Bademischer mit Handbrause, Doppelwaschtisch 135x52cm, Unterschrankelement zu Waschtisch 135x52cm, 2x
Einlochmischer Ozone, 2x Handtuchhalter 45cm, Glashalter verchromt mit Mattglasern, Seifenhalter mit Mattglas-
schale, Spiegelschrank. Doppelspiegeltiiren 125x88cm mit Doppelsteckdosen, Wandklosett mit UP-Splilkasten
weiss, Klosettsitz mit Deckel weiss, Klosettbiirstenhalter mit Mattglas, Papierhalter

WC/DU EG: Waschtisch, Einlochmischer Ozone, 2x Handtuchhalter 45cm Glashalter verchromt mit Mattglas, Sei-
fenhalter mit Mattglasschale. Spiegelschrank mit Doppelsteckdosen, Wandklosett mit UP-Spulkasten weiss, Klo-
settsitz mit Deckel weiss, Klosettbiirstenhalter mit Mattglas, Duschenwanne 90x90cm, Gleittiire 2-teilig Duscholux
Eckeinstig, Handbrausengarnitur, Duschenmischer, Papierhalter verchromt.

Sep. WC OG: Waschtisch 102x52cm, Einlochmischer, 2 Handtuchhacken, Wandklosett mit UP-Spulkasten weiss,
Klosettsitz mit Deckel weiss, Klosettblrstenhalter mit Mattglas, Papierhalter verchromt, Spiegelschrank, Glashalter
mit Mattglas, Seifenhalter mit Mattglasschale.

Kiicheneinrichtung — offene Kiiche

Apparate und Ausbaustandard nach Wahl des Kaufers.

Zur Verfugung stehender Pauschalbetrag inkl. Bar CHF 18'500.—

Einbau Elektroherd, Einbau Backofen hochliegend, Dampfabzug, Kiihischrank, Geschirrspiler, Einbauspilbecken,
Armatur, Abfalltrennsystem Sorter.

Granitabdeckung mittlere Preisklasse, Frontausfiihrung, Kunstharzbelag, Kanten seitlich gerundet, Farbe nach
Wabhl der Bauherrschaft, Griffe Metallbiigel vernickelt

Ausbau

Innentiren

Halbschwere Turen mit Futter und Verkleidung, z.T. Rahmentiren im UG, weiss mit umlaufenden Gummidichtun-
gen, Driickergarnituren. Standard mit Ziffernschliissel und Turpuffern.

Wohnungseingangstiire schallhemmend, Tiire zu Einstellhalle schallddmmend Ei 30 (T30)

Hochschranke
Garderobenschrank in Kunstharz weiss, 1 Teil mit Ttre und Tablar, 1 Teil offen Huttablar und Kleiderstange, Hoch-
schrank Biro/Gast, 2 Teile mit Tiren und Tablaren

Treppen
Kunststeintreppe Untersicht gestrichen, Metallgel&dnder mit Spanndréhten

Bodenbeldge in Parkett
Bodenbelage Parkett inkl. Sockelleisten in Zimmer EG, Biro/Gast OG

Boden- und Wandplatten
Keramische Boden- und Wandbel&ge inkl. Sockelplatten.

Aufzug
Lifteinbau 2.UG bis OG mit zusétzlichem Keller 18.50 m2



—10 -

Die Kennzahlen / Das Amtliche

Baujahr

Grundstuickflache

Nettonutzflache

Kubatur Liegenschaft

Grundbuchamt Gemeinde Bolligen 352

Raumangebot

Bezug

Verkaufspreis

Verkaufspreis pro Einstellhallenplatz

2010/2011

594 m2

325 m?

1'150 m3

GB-Blatt Nr. 409 5

5 Y%-Zimmer-
Einfamilienhaus
2 Einstellhallenplatze

nach Vereinbarung

CHF 1'230°000.—

CHF  32'500.—
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Das Finanzierungsmodell

Kauf des freistehenden Einfamilienhauses Nr. 1
inkl. 2 Einstellhallenplatze
Unterer Bollhélzliweg 30, 3067 Boll

5 Y»-Zimmer-Einfamilienhaus CHF 1'230'000.—
2 Einstellhallenplatze CHF __ 65'000.—
Kaufpreis gem. Baubeschrieb CHF 1'295’000.—

Handanderungssteuer und
Schuldbrieferrichtungen,

Notarkosten / Staatsabgabe ca. CHF 34’000.—

Anlagekosten gemass

Kauf- und Werkvertrag CHF 1'329'000.—

Eigenkapital CHF  402'000.—

Fremdfinanzierung CHF 927'000.—

- I. Hypothek Fix 3 Jahre CHF 500'000.— &4 1.95 % (**) ca. CHF 9'750.—
- II. Hypothek Libor CHF 427'000.— a 0.99 % (**) ca._CHF 4'228.—
Hypothekarzins jahrlich CHE 13'978.—

Liegenschaftsrechnung (jahrlich)

- Hypothekarzins CHF 13'978.—
- Liegenschaftssteuer / Gebaude-, Sachversicherung /

Betriebs- und Nebenkosten CHF 4975.—
- Indirekte Amortisation 3. Saule CHE 5047.—
Jahrliche Kosten CHF 24°000.—
monatliche Kosten ca. CHE 2'000.—

Bei dieser Berechnung sind die steuerlichen Vorteile des Wohneigentums (u.a. héhere steuerli-
che Abzugsmadéglichkeiten bei Einkommen und Vermégen) nicht bertcksichtigt.

Gerne unterbreiten wir Ihnen einen individuellen, auf Ihre Verhéltnisse angepassten Finanzie-
rungsvorschlag.

** (Stand Mai 2011)
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Die Verkaufsbestimmungen

Allgemeine Verkaufsbedingungen

Der Besitzesantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr kann
per sofort oder nach Vereinbarung erfolgen.

Die Handanderungskosten (Staatsabgaben, Schuldbrieferrichtungen, Grundbuch, Notar
usw.) sind, wie im Kanton Bern Ublich, durch die Kauferschaft zu tragen.

Besichtigungen und Verhandlungen tber den Abschluss des Kaufgeschaftes werden aus-
schliesslich durch die Rudolph Schweizer AG getatigt.

Ein Verkauf in der Zwischenzeit und Preisédnderungen bleiben vorbehalten.

Prospektverbindlichkeit
Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und Gewissen

zusammengestellt. Abweichungen bleiben vorbehalten. Die Verkaufsdokumentation bildet
weder fur den Kaufvertrag noch fir den Grundbucheintrag eine verbindliche Grundlage.

Copyright

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde durch die Rudolph Schweizer AG als
Beauftragte ausgearbeitet.

Die Verkaufsdokumentation darf ohne ausdriickliche Zustimmung der Beauftragten weder
Uberarbeitet noch teilweise oder vollstéandig kopiert oder an Dritte weitergegeben werden.

Bern, im Juli 2011



